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Zadeva: Odgovor na temo zemijis¢ v upravljanju Sklada kmetijskih zemljis¢ in
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Zveza: Vas elekironski dopis z dne 9. 4. 2014.

Spostovana gospa Zofija Mazej Kukovig,

prejeli smo vas dopis, v katerem vas zanima, koliko je neobdelane drZzavne zemlje in na kaksen
nadin jo je moé dobiti v najem oziroma odkupiti. Prav tako vas zanima, kaliko zemlje je Skiad
kmetijskih zemljis¢ in gozdov oddal v najem in ni obdelana.

V nadaljevanju vam posredujemo odgovor s pojasnili Sklada kmetijskih zemijis¢ in gozdov
Republike Slovenije, in sicer:

»Sklad na podlagi svojega ustanovitvenega zakona (ZSKZ) gospodari {(upravlja in razpolaga) z
drzavnimi kmetijskimi zemljis¢i, kmetijami in gozdovi, pa tudi drugimi zemijisci, po tem zakonu.

Z zemljiséi, ki so v lasti Republike Slovenije, upravija na nacin, da skrbi za njihovo investicijsko
vzdrievanje, za njihovo dejansko in pravno urejenost, da oddaja kmetijska zemljisa v zakup,
za gozdove pa podeljuje koncesije za njihovo izkoris¢anje, ter da zemlji§Ca obremenjuje. Tako
skrbi za obdelanost, racionalno rabo in ohranjanje zemljid¢, ki sluZijo za proizvodno, uéno-
vzgojno ali raziskovalno dejavnost, pa tudi za ohranjanje naravnega okolja in za ohranitev ter
trajnostni razvoj gozdov. Ena poglavitnih nalog Skiada pa je izvajanje pravnega prometa s
ZSKZ. S prodajo, nakupom in menjavo teh nepremiénin, ki lezijo znotraj drzavnih kompleksov,
namret zagotavija smotrno zaokrozevanje povrsin oziroma proizvodnih enot in izboljSuje
njihovo posestno strukturo ter poveduje delez zemijiSE, s katerimi gospodari.

Dejstvo je, da drfava potrebuje kmetijska zemljis€¢a tudi z vidika varovanja proizvodnega
potenciata zemlijiS¢ in prehranske varnosti njenih prebivalcev. Lastnisko zaokroZene, strnjene
povrdine zemljis¢ v lasti drZave so ob tem garancija, da bo na teh povrSinah tudi delgorecno
potekala pridelava hrane v enakem obsegu. Stihijska prodaja drzavnih zemlji3¢ zasebnikom
lahko pomeni drobljenje posesti, kar je v slovenskem prostoru ze v tem trenutku zadosten
problem, zato je tudi v interesu Sklada, da zackroZuje strnjene povrsine in jih oddaja v
dolgoroten zakup, posredno tudi z namenom zagotavijanja prehrambne varnosti vseh
drzavljanov, tudi tistih, ki si sicer ne morejo privosditi sredstev za nakup taksnih zemljisc.



Zagotovo je v interesu drZave, da odproda dislocirana in razprdena zemljis¢a. Tak3no ravnanje
Skladu predpisuje tudi njegova Razvojna Strategifa, ki jo sprejme Svet Sklada in z njo seznani
tudi ustanovitelja (Vlado RS).

Postopke oddaje kmetijskih zemljig¢ v zakup oziroma sklepanja zakupnih razmerij na Skladu
sicer vodijo krajevno pristojni usluzbenci obmocnih izpostav Sklada. Kontakini podatki
obmocnih izpostav Sklada so objavijeni na spletni strani Sklada, na naslovu: htip:/fwww.s-
kzg.si/siflokaling-upravitelistva-in-obmocne-izpostave-sklada-kzq-rs/sektor-za-kmetijstvol,

do podatkov se dostopa s klikom na posamezno upraviteljstvo.

Sklad prosta zemljis¢a oddaja v zakup na podiagi javnih razpisov za oddajo kmetijskih zem[jiss
v zakup, ki jin objavi na krajevno pristojnin upravnih enotah oz. na portalu upravnih enoct {objava
ponudb za zakup in promet z zemljiséi: hitp:/fe-uprava.gov.sife-uprava/objavelE euprava). Na
spletni strani Sklada, na povezavi htip/www.s-kzg.sifsi/, Sklad objavija tudi neobvezujol
seznam potenciainih kmetijskih zemiji§¢ za zakup (Javna objava potencialnih zemljis¢ za
zakup). Sklad za zemilji$éa, ki niso oddana v zakup, sproZi postopek oddaje v zakup na lastno
iniciativo, ali pa na predlog fizitne oziroma pravne osebe, ki izkaZe interes za zakup
{konkretnih) kmetijskih zemljisc.

Kot prijavo za zakup zemljista je potrebno podati pisno izjavo o sprejemu ponudbe, ki se jo
poslie priporoteno s povratnico zakupodajalcu/Skladu in pristojni upravni enoti oziroma se jo
neposredno vioZi na pristojni upravni enoti. Upravna enota po preteku roka za sprejem ponudbe
obvesti vse sprejemnike ponudbe in zakupodajalca priporoteno s povratnico o tem, kdo je
sprejel ponudbo v roku. Po prejetju havedenega obvestila Sklad s (prednostnim) upravitencem
sklene zakupno pogodbo, pod pogoji navedenimi v ponudbi, ter o izboru zakupnika obvesti vse
udeleZene stranke.

Pravna podlaga, ki opredeljuje postopek zakupa kmetijskih zemljisc:

- Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (dostopen prek:
http.//zekonodaja.gov.sifrpsiff01/predpis ZAKOS41 himl)

- Pravilnik o zakupu kmetij in kmetijskih zemljis¢ (Dostopen prek:
http:/iwww s-kzg.sifsilzakoni-in-drugi-pomembni-pravneformalni-dokumentis).

Postopek prodaje zemlji$é na Skiadu vodi pristojni usluzbenec v okviru Sektorja za kmetijstvo.
Postopek je sleded: Stranka poda viogo za nakup nepremicrine. Pristojni usluzbenec zbere
potrebno dokumentaciio o nepremicnini in pripravi predioge opredelitev za komisijo ter jih
posreduje v obravnavo komisiji za promet z zemljis&i. O prodaji odlo¢a direktorica Sklada, in
sicer na podlagi predioga, ki ga pripravi komisija za promet z zemlji3¢i. V primeru pozitivne
odlogitve se takdno zemljisde vkljudi v Program prodaje nepremicnin. Sklad namre¢ prodaja
tiste nepremiénine, ki so vkljutene v Program prodaje nepremiénin, ki ga praviloma v mesecu
decembru tekotega leta za naslednje leto sprejme Svet Sklada. Po potrebi iahko Svet Sklada
tudi med letom sprejme spremembe oz. dopolnitve programa prodaje nepremicnin. Potrditev
posameznega primera prodaje s strani Sveta Sklada je pogoj za zatCetek izvedbe prodaje. V
Programu prodaje je dologen tudi nagin prodaje nepremicnine {(objava na pristojni upravni enoti,
direktna prodaja, objava v Uradnem listu Republike Slovenije} in prodajna cena. Javno je
objaviien je na spletni strani Sklada, na naslovu: http:/fwww.s-kzg sifsifjavne-objave-in-
narocila/program-prodaje-zemljisc/.

Postopek prodaje se glede na status zemljisda (kmetijsko, gozd, stavbno) nadaljuje na nacin,
kot je naveden v Programu prodaje nepremitnin. Po sklenitvi kupoprodajne pogodbe s
predkupnim upraviéencem se v primeru prodaje kmetijskih zemljis¢ (in gozdov), vloZi na
upravno enoto viogo za odobritev pravnega posla. Po pravnomogni odobritvi pravnega posla se
poda vioga na DURS za odmero davka. Po pladitu davénih obveznosti prodajalec overi
kupoprodajno pogodbo. Ko kupec plaga kupnino, se vioZi predlog za vknjizbo lastninske pravice
v zemljisko knjigo. Stavbna zemljis¢a se prodajajo z objavo v Uradnem listu RS. Pogodba se
sklene s tistim ponudnikom, ki je ponudil najvisjo ceno. Kupoprodajna pogodba se sklene v roku
osem dni po izboru kupca. Po notarski overitvi in placilu kupnine se vioZi predlog za vknjizbo
lastninske pravice v zemljiski knjigi.



Seznam tako imenovanih potencialnih zemijisé za prodajo Skiad objavlja na svoji vstopni spletni
strani, na povezavi: http://www.s-kzg.silsil (Javna objava potencialnih zemljis€ za prodajo).

Aktualne ponudbe za prodaic zemljis¢ pa objavliia na portalih upravrih  enot:
http:/iwww,upravneenote.gov.si/prodaja kmetijskin_zemljisc/, na drzavnem spletnem portalu E-
uprava: htip./fe-uprava.gov.si/e-uprava/objaveUE euprava ter na Skladovi internefni strani:
http /fwww,s-kzg.gov. sifsifpromet-z-zemiljisci/.

Pravna podlaga, ki opredeljuje postopek prodaje/nakupa kmetijskih zemfjisc:
- Zakon o kmetijskih zemljisih (dostopen prek:
hitp://zakonodaja.gov.siirpsifiQ1/predpis ZAKG541.hitmi)

- Pravilnik o prometu z nepremiéninami (Dostopen prek:
hitp:/fwww.s-kzg.sifsi/zakoni-in-drugi-pomembni-pravnoformaini-dokumenti/)

Sklad je imel ob koncu leta 2013 v svojem upravijanju 1.079 ha neobdelanih kmetijskih zemljiscg,
v zaraétanju je bilo dodatno $e 3.801 ha kmetijskih zemljis¢. Podatek o stanju zemijisca temelji
na bazi podatkov o dejanski rabi, ki jo vodi Ministrstvo za kmetijstvo in okolje. Sklad je konec
leta 2013 imel sklenjene pogodbe za 55.374 ha zemljis¢. Vsako leto glede obdelanosti pregieda
najmanj 5 odstotkov navedene povrSine in v primeru ugotovljenih kréitev zakupnike niajprei
opozori, nato pa razmetje tudi prekine.

Vseh kmetijskih zemlji&& v gospodarjenju Skiada je bilo ob koncu leta 2013 za 58.756 ha.«

S spostovanjem,

b Tauafg, e o
mag. Dejan Zidan,
minister







